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Asemakaava

Porin kaupunginvaltuusto, 24.08.2020 § 96

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt Lujakumin asemakaavan muutoksen.
Asemakaavan muutos koskee Porin kaupungin P4%rngisten 6. kaupunginosan
korttelin 13 tontteja 269, 270 ja 272 sekd osaa Katariinankadusta.

Valtuuston paiit6s on kumottava silté osin kuin kaavassa ei ole médritty
sdilytettiviksi tontilla 269 sijaitsevaa ja tontin 271 rajaan ulottuvaa
talousrakennusta tai vahintisin talousrakennuksen muurattua takaseinii eiki
tonttien 272 ja 271 rajalla olevaa aitaa taikka vihintisn edellytetty vastaavan
korkuisen aidan rakentamista. Kaupungin on korvattava valittajan
oikeudenkéyntikulut.

Valittaja omistaa tontin samassa korttelissa, johon kaavamuutos kohdistuu.
Kaavan valmisteluvaiheessa kukaan ei ottanut valittajaan yhteytti ja kysynyt
tdmin mielipidetts asiassa. Vasta valmis ehdotus, jossa koko kortteli oli yhti
avointa tilaa, tuli kommentoitavaksi. Keskustelujen jilkeen kaavaan tuli lisiys
jossa on todettu, ett tonttien 269 ja 271 rajalle on mééritty toteutettavaksi
vihintdén 1,8 m korkea aita tai umpisein nikosuojauksen vuoksi. Aita
voidaan toteuttaa my®s sdilyttimills osa paikalta purettavan
talousrakennuksen takaseinisti tai hyddyntimilli sen rakentamiseen
kéytettyjé tiilis. Kaavamuutoksessa ei ole my6skiiin riittivisti huomioitu
Satakunnan Museon, Satakuntaliiton ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausuntojen ohjeita ja magriyksis, joihin valittajakin on valituksessaan
viitannut.

E]

Tonttien 271 ja 269 rajalla olevan talousrakennuksen kunnosta ei ole mit#4n
selvitystd. On vain perusteluitta todettu, ettei siti voida sdilyttas eiks
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takaseinimuuria voida s#ilyttiis ja ettd tonteilla olevat kaksi taloa voidaan
purkaa. Valittajan teettfiméin selvityksen mukaan talousrakennuksen on
8.9.2020 pidetyss# katselmuksessa todettu olevan varsin hyvikuntoinen.
Rakennus on aikanaan tehty teollisuustoimintaan ja siten vankkarakenteinen.
Rakennus on séilynyt ilman merkittivii painumia tai halkeamia, minks vuoksi
my®&s perustusten otaksutaan olevan varsin lujat ja tukevat. Selvityksen
perusteella ei rakennuksen purkamiselle ole mitiéin tarvetta eiks ainakaan
takaseinéin purkamiselle. Talousrakennusta voi jatkossa uusiokiytt4s, joten
mééirdys talousrakennuksen s#ilyttimisest ei ole kohtuuton.

Pésrndisen asemakaavaa on viimeksi muutettu vuonna 2012, mutta korttelissa
13 lienee voimassa téiti vanhempi asemakaava. Korttelin 13 tonttijako on
vuodelta 1879 ja tontit on merkitty kiinteistérekisteriin vuonna 1939. Kaavan
valmisteluvaiheessa ei ole selvitetty, kumman tontin alueella tonttien 271 ja
269 vilinen rakennuksen takaseind/muuri on. Kaava- ja tonttiasiat ovat

vilttiméttdmid tietoja, kun kaavamuutos koskee vain kolmea korttelin neljisti
tontista.

Satakunnan Vaihemaakuntakaava 2:ssa suunnittelualue ja koko 6.
kaupunginosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittiviksi rakennetuksi
kulttuuriympéristoksi (kohde nro 609046 Pisrndinen, IV kaupunginosa)
Valittajan tontti rajautuu korttelin sisélld yhtalti korkeaan tiilimuuriin, jossa
on upea villiviini, sek toisaalta rajalle ulottuvaan autotalliin ja siits jatkuvaan
korkeaan aitaan. Tontti on aina ollut suojainen ja niill4 aidoilla” hyvin
muusta korttelista erilldin, Vaikka koko 6. kaupunginosan tontit ovat pienii,
tonttien rajoilla olevat talousrakennukset ja korkeat aidat rajaavat talojen
pihapiirin tehokkaasti ja suojaisesti. Timé on hyvin omaleimaista 6.
kaupunginosan rakentamisessa eiké siit4 voida kaavalla poiketa eiki sit4 voida
muuttaa. Vaikka joitakin huonokuntoisia pasrakennuksia on saanut purkaa, on
talousrakennukset pyritty kaikki s#ilyttdmszn. 6. kaupunginosan
rakennustapaohjeista ilmenee, etti tonttien talousrakennukset kehotetaan
sdilyttimain, joskin niiden kiyttétarkoitusta voidaan muuttaa.

Asemakaavamuutosta laadittaessa ei ole riittévisti otettu huomioon rakennetun
ympiriston vaalimista eik sit, ettei rakennettuun ympiristoon liittyvid
erityisid arvoja hévitetd. Kaavamuutos poikkeaa 6. kaupunginosan kaavasta.
Kaavamuutoksessa ei kuntalaisia ole kohdeltu tasapuolisesti ja muutos
loukkaa yhdenvertaisuutta. Kaavan hyviksymisti koskeva
kaupunginvaltuuston piéitds on lainvastainen.

Asian kiisittely ja selvittiminen
Kaupunginhallitus on antanut lausunnon.

I on antanut vastineen. [l on pyydetty tiydentimasn
oikeudenkéiyntikuluvaatimustaan tarkentamalla kulujensa mésiraa.
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Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylké44 valituksen ja vaatimuksen oikeudenkéiyntikulujen
korvaamisesta.

Ratkaisun perustelut
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Sovellettavat séifinniékset

Maankiytt6- ja rakennuslain 62 §:n 1 momentin mukaan kaavoitusmenettely
tulee jérjestdé ja suunnittelun lihtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ett alueen
maanomistajilla ja niillé, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteisoills,
joiden toimialaa suunnittelussa kisitelldsn (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteens# asiasta.

Lain 63 §:n 3 momentin mukaan kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa
silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen
ldhtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seki osallistumis- ja
arviointimenettelysti. Ilmoittaminen on jérjestettéivé kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen voi tapahtua myos
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydess.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n 1 momentin mukaan maankiytto- ja
rakennuslain 62 §:ssé tarkoitettu tilaisunden varaaminen osallisille
mielipiteensi esittimiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdi asettamalla
valmisteluaineisto néhtéiville ja varaamalla tilaisuus esittéiz mielipide
méériajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessi kaavaa koskevassa
tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Téssa yhteydessd
voivat mielipiteensd esittisi my6s muut kunnan jésenet.

Pykilén 2 momentin mukaan tilaisuuden varaamisesta mielipiteen
esittimiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetulla,
osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei muuta tiedottamista
pidetd asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Ilmoitus on kuitenkin aina
julkaistava vihinti#n yhdessd paikkakunnalla yleisesti levidvissi
sanomalehdessi.

Pykéldn 3 momentin mukaan, miti 2 momentissa sisidetisin tiedottamisesta,
noudatetaan soveltuvin osin myds maankéytt- ja rakennuslain 63 §:ssé
tarkoitettuun kaavoituksen vireilletulosta ilmoittamiseen, jollei vireilletulosta
ilmoiteta kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydess.
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Toteutunut vuorovaikutus ja oikeudellinen arviointi

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nihtivilliolosta
on kuulutettu kahdessa paikallisessa sanomalehdess ja kaupungin nettisivuilla
28.11.2018. Valittaja on esittinyt mielipiteensi kaavaluonnoksesta.
Kaavaehdotus on ollut nihtivilld 26.3.—24.4.2020 ja nihtivilli olosta on
tiedotettu 18.3.2020 piiviitylls kirjeelld luonnosvaiheessa kirjallisen
mielipiteen jétténeille, muun ohella valittajalle. Valittaja on jéttinyt
muistutuksensa n#htivilld olleesta kaavamuutosehdotuksesta.

Kaupunginhallituksen hallinto-oikeudelle antamassa lausunnossa on todettu,
etté valittajan mielipiteet ovat kaavaprosessin alusta asti pysyneet
samansisiltdisind. Valittajan, kaavamuutoksen hakijan ja kaavoittajan kesken
on jérjestetty neuvottelu kaavamuutoksen alkuvaiheessa. Suunnittelualueella
Jérjestettiin katselmus 26.3.2019, jolloin tavattiin ja kuultiin my6s valittajaa
paikan péilld. Kaavamuutosaineisto on valittajan pyynndsti toimitettu hénelle
postitse. Asemakaavaa on muutettu valittajan mielipiteiden johdosta
kaavaprosessin aikana, mm. muuttamalla tontin 269 pysakdintijérjestelyja
siten, ettd tontin tuleva autokatos rajaa valittajan tonttia. Kaavamuutoksen
ehdotusvaiheessa aitaamisvaatimus (mu, 1,8 m) ulotettiin koskemaan myds
valittajan tontin pohjoisrajaa. Tontin aitaaminen niin korkealla aidalla on jo
valittajaa suosiva poikkeus 6. kaupunginosan rakennustapaohjeesta (2011),

jossa korttelin siséipuolisten aitojen korkeudeksi on annettu enintiin 1,2
metrid.

Hallinto-oikeus toteaa, etti kunta péittii itsehallintonsa nojalla kaavan
siséillostd kuultuaan asiassa ensin osallisia. Kaavoitusmenettelyssi ja
vuorovaikutuksessa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain seki -asetuksen
séfinnGksid. Kaavan laatimiseen liittyy usein erilaisten nikemysten
yhteensovittamista. Vuorovaikutusmenettelyssa osallisten esittimat mielipiteet
ja asiantuntijaviranomaisten antamat lausunnot muodostavat osan asian
valmisteluaineistosta. Vuorovaikutusta koskevalla sézntelylld ei kuitenkaan
rajoiteta kunnan toimivaltaa péttis kaavan sisillostd maankiytto- ja
rakennuslain sekd muiden lakien asettamissa rajoissa. Niin ollen sifinnésten
mukainenkaan vuorovaikutus ei vilttimatts johda kaikkien esitettyjen
niékemysten huomioon ottamiseen.

Kuntalaisten vaikutusmahdollisuuksien turvaaminen on Lujakumin
asemakaavamuutosta valmisteltaessa jirjestetty edelld kuvatuin tavoin ja timé
menettely tiyttdd mainittujen sdinnosten vaatimukset. Asemakaavamuutosta
valmisteltaessa ei siten ole menetelty virheellisesti eikd péitos siten ole
lainvastainen valituksessa esitetyilld perusteilla.

Kaavamuutosalue ympiristdineen ja sen kaavatilanne

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Pasrngisten (6.) kaupunginosassa reilun
kilometrin etiiisyydelld Porin keskustasta linteen. Kaava-alueena on
rengasliike Lujakumi Oy:n kolme liiketonttia Maantiekadun varressa.
Muutosalueen pinta-ala on 1 689 m2, Pisirndinen on Museoviraston laatimassa
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inventoinnissa luokiteltu valtakunnallisesti merkittiviksi rakennetuksi
kulttuuriympéristéksi (RKY). Kohdekuvauksen mukaan Porin kuudes
kaupunginosa on yksi laajimmista ja yhtenfisimmists puisista ruutukaavaan
perustuvista 1800-luvun lopun esikaupunkialueista Suomessa. Alue rajautun
Maantiekadun toisella puolella Porin Vanhaan hautausmaahan, joka on myés
RKY-alue ja osa Porin kansallista kaupunkipuistoa.

Satakunnan Maakuntakaavassa vuodelta 2011 kaavamuutosalue on osa
taajamatoimintojen aluetta (A) ja matkailun kehittdmisvyshyketti (mv2).
Satakunnan Vaihemaakuntakaava 2:ssa vuodelta 2019 kaavamuutosalue
sijoittuu valtakunnallisesti merkittéiviisin rakennettuun kulttuuriympéristéon
(kh-1, kohde n:o 609046, P4irnéinen, VI kaupunginosa).

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 vuodelta 2007 kaavamuutosalue on osa
asuntoaluetta, jonka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee s#ilytt4i
kaupunkikuvassa (A/S-1). Maantiekadun varteen on osoitettu
melunsuojaustarve (s-1). Kaupunginosa on osoitettu suojelukohteeksi nro 12,
6. kaupunginosa eli Pédrnéinen, ruutukaava-alueen puutalokorttelit.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2012 kaavamuutosalue korttelissa
13 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavassa on
annettu runsaasti rakentamista koskevia yleisid mairayksii.
Kaavamuutosaluetta ympérdivit A-24/s ja A-25 Korttelialueet, joille on
annettu suunnitteluméériyksiéd koskien mm. julkisivukorkeutta, lattiatason
korkeutta katutasosta, kattomuotoa ja katon suuntausta suhteessa katuun,
ikkunoiden sijoitusta julkisivuissa, talousrakennuksia ja autokatoksia,
materiaaleja ja viritystd seki tontin aitaamista.

Valittaja omistaa korttelin 13 tontin 271, joka ei kuulu kaavamuutosalueeseen.
Témad tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A-24 ja sitd koskee
suojelumidriys /s, Alue jolla ympérist6 siilytetdin, Tontilla 271 sijaitsevaa
asuinrakennusta ja autotallia sek tontilla 272 sijaitsevaa kivirakennusta
koskee suojelumerkinti sr-38, Kaupunkikuvan siilymisen kannalta tirkei
rakennus. Maankiytto- ja rakennuslain 57 pykéldn 2 momentin nojalla
mifiratadn, ettd rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd ne sopivat rakennuksen
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Milloin rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteits timén tavoitteen vastaisesti,
on rakennus pyrittdvéd korjaus- ja muutostdiden yhteydessi korjaamaan
cheyttien. Rakennusta muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteisti on
hankkeeseen ryhtyvin pyydettéivi Satakunnan Museon lausunto.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus, tavoitteet ja siséltd

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa nykyiset Lujakumin
liiketontit asuinrakennusten korttelialueeksi yritystoiminnan siirtyessé
muualle. Tonteille on tarkoitus rakentaa kaksi uutta rivitaloa vanhojen
rakennusten tilalle, minké lisiiksi tontilla 272 oleva rakennus on tarkoitus
muuttaa asuinkdytté6n. Asemakaavan tavoitteena on, ettéi tuleva rakentaminen
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sopii toteutustavaltaan Paéirndisten kaupunginosaan ja toteuttaa alueen laajan
suojeluasemakaavan tavoitteita. Suojelukaavan médriykset siirretiisn ja
péivitetisin vastaamaan kohteen erityispiirteiti. Aiemmin jo suojellun entisen
panimorakennuksen suojelua jatketaan sr-38 -merkinnilla.

Valtuuston hyviksyméssi asemakaavamuutoksessa alue on osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi kaavamerkinnilli A-24. Tontilla 272,
Maantiekadun ja Viinénkadun kulmauksessa sijaitseva rakennus on suojeltu
merkinnillé sr-38, kaupunkikuvan siilymisen kannalta téirkesi rakennus, jota
koskeva kaavamiiiriys vastaa voimassa olevan asemakaavan méi#rdysti.
Tonteille 270 ja 269 on osoitettu rakennusalat kadun varteen niiden
suuntaisesti. Rakennusalojen rakennusoikeus on 350 kerrosalaneliémetrii ja
kerrosluku Iu2/3, jossa murtoluku osoittaa, kuinka suuren osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiyttis kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontille 270 osoitetun rakennusalan Maantiekadun
puoleisella sivulla rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &éinieristivyyden liikennemelua vastaan on oltava vihintisin 35
dBA. Lisiksi tonteille on osoitettu talousrakennuksen rakennusalat, joista
tontin 269 rakennusala sijoittuu tontin 271 vastaiselle rajalle. Tonttien 272 ja
269 tontin 271 vastaiselle rajalle on osoitettu kaavamerkintda MU, Muuri/seini,
joka tulee sdilyttas tai korvata vihintiin 1,8 metrid korkealla umpinaisella
aidalla tai talousrakennuksen taustaseinilli. Lisdksi korttelialuetta koskevan
yleisméériyksen mukaan tontti on aidattava katua vasten vihinti#in 1,2 metrin
ja enintédén 1,8 metrin korkealla umpinaisella puuaidalla. Lisiksi kaavassa on
useita muita korttelialuetta koskevia yleisis mazriyksié julkisivuista,
kattomuodosta, ikkunoista, materiaaleista ja virityksistd, pihoista,
purkamisesta ja rakentamisesta sek péirakennuksista.

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on inventoitu 6. kaupunginosan
kokonaisinventoinnin yhteydessé vuosina 2008 ja 2009.

Rakennusinventoinnista kiy ilmi, etté tontilla 269 sijaitseva pulpettikattoinen
rengashalli on vuonna 1928 rakennettu ulkorakennus. Vuonna 1968 rakennus
muutettiin Lujakumin rengaspinnoittamoksi. Viliseinit poistettiin ja toinen
kerros otettiin kdytto6n. Pohjoispddtyyn tehtiin isot ovet ja pihanpuoleiseen
pitkdén sivuun tuli neljé suurta ovea ja kaksi isoa ikkunaa. Eteliseini
rakennettiin uudelleen ja se on nykyién lautavuorattu. 1990-luvulla rakennusta
jatkettiin tonteille 270 ja 272 ulottuvalla hallilla. Rakennus on mittasuhteiltaan
ja sijoitukseltaan tyypillinen 6. osan rakennus, joka on kuitenkin kokenut
merkittdvid muutoksia niin sisitiloiltaan kuin julkisivuiltaankin. Rakennus on
hyvissd kunnossa. Siiti ei ole siilynyt muuta alkuperdisti kuin naapuritontille
271 nékyvé takaseinid. Rakennuksella on inventoinnin mukaan merkitysti 6.
kaupunginosan ympiéristén kannalta ja se on arvioitu luokkaan C:
sdilyttdiminen suotavaa.

Edelleen rakennusinventoinnista kiy ilmi, etti tontilla 271 sijaitsevat 1950-
luvalla rakennettu satulakattoinen, rapattu rakennus ja vuonna 1961 rakennettu
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autotalli ovat tirkeit4 alueen kulttuurihistoriallisen luonteen ja ympiiriston
kannalta ja siten silytettéivid. Rakennukset on arvioitu luokkaan B: merkittivi
rakennus. Samoin luokkaan B kuuluvaksi on arvoitu Maantiekadun ja
Viinénkadun kulmassa tontilla 272 sijaitseva 1900-luvun alussa Biickmanin
olutpanimona toiminut kivirakennus, jonka toinen osa on 3-kerroksinen ja
toinen osa 2-kerroksinen. Rakennuksessa on vuodesta 1959 lihtien toiminut
Lujalan kumikorjaamo. Edelleen inventoinnista kiy ilmi, ettd korttelialueen
muut rakennukset on arvioitu kuuluvaksi luokkaan C. N4it4 ovat tontilla 270
sijaitseva Maantiekatuun rajautuva asuinrakennus ja tontilla 269 sijaitseva
vuonna 1933 rakennettu asuinrakennus, joka on muutettu rengasvarastoksi

1960-luvulla. Muut suunnittelualueen rakennukset ovat talousrakennuksia ja
katoksia.

Valittaja on valituksensa liitteend toimittanut rakennusinsinéorin 20.9.2020
péiviityn tontilla 269 sijaitsevaa rengashallia koskevan lausunnon, jonka
mukaan johtop#itoksens katselmuksesta on voitu todeta, ettd miti
todennékdisimmin muurattu seinéirakenne on mahdollista jéttis noin 3,5-4
metrid korkeaksi, tontteja rajaavaksi rakenteeksi, vaikka muu rakennus
purettaisiin. Mikili rakenne jétetdin muuriksi tonttien viliin, on lopullinen
korkeus seké mahdollinen tuentarve tarkistettava rakennesuunnittelijan
toimesta.

Kaupunginhallituksen hallinto-oikeudelle antaman lausunnon mukaan tontteja
269 ja 271 rajaavan talousrakennuksen tiilesti muuratun takaseinén kunto ja
kéytettivyys selvidvit lopullisesti vasta rakennusta purettaessa, mink takia
sen sitovaa suojelua kaavassa on haluttu vilttis.

Edelleen kaupunginhallituksen lausunnossa on todettu, etti rengashalli
sijaitsee tontilla 269. Kaavan pohjakartta on tarkistettu ja rengashallm
takaseind/muuri on kiintes osa hallia.

Selvitysten riittivyys

Maankiytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittévit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessi otetaan
huomioon kaavan tehtéivi ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
médirin selvitettivd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéivi koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankéytts- ja rakennusasetuksen 1 §:n 1 momentin mukaan lain 9 §:ssi
tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettiessé otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittédvit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
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toteuttamisen merkittivit vilittdmit ja vililliset vaikutukset muun ohella
kasvi- ja eldinlajeihin, lnonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
liikkenteeseen seké kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ympéristoon.

Maankiytts- ja rakennuslain 54 a §:n 1 momentin mukaan asemakaavan tulee
perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittéivi.

Hallinto-oikeus toteaa, ettii valittajan tonttia rajaavasta talousrakennuksesta on
tehty kattava rakennushistoriallinen selvitys osana P4#irniisten alueen
kokonaisinventointia. Siind rakennus on arvotettu alimpaan luokkaan C ja sills
on todettu olevan arvoa kaupunginosan ympériston kannalta.
Talousrakennuksen tiilestd muuratun takaseinin kéytettivyys sellaisenaan
selvidi vasta sen jilkeen, kun rakennus muutoin on purettu.
Talousrakennuksen kunto ja sen arvot on selvitetty tarpeellisessa mérin.
Asiassa ei my6skéin ole tullut esiin sellaista, jonka perusteella asemakaavan
pohjakartta olisi yksityiskohtaisuudeltaan tai tarkkuudeltaan riittiméton taikka
talousrakennuksen tai sen muuratun takaseinén sijaintia olisi tullut enemmilti
selvittid.

Edellé todetut selvitykset antavat riittivit tiedot arvioida
asemakaavamuutoksen siséltovaatimusten tiyttymisti silti osin kuin

valituksessa on kysymys. Valtuuston péiitds ei ole valituksessa esitetyin
perustein lainvastainen.

Asemakaavan sisiiltévaatimusten tiiyttyminen

Maankiytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettd luodaan edellytykset muun ohella viihtyisélle

elinympiristolle. Rakennettua ympiristoa tulee vaalia eiki siihen liittyvid
erityisid arvoja saa hivittai.

Suomen perustuslain 6 §:n mukaan ket#in ei ilman hyviksyttivis perustetta
saa asettaa eri asemaan.

Arvioidessaan asemakaavan siséltévaatimusten tiyttymisti hallinto-oikeuden
toimivaltaan kuuluu ainoastaan tehdyn kaavapiétoksen laillisuuden
arvioiminen. Hallinto-oikeus ei siten voi kumota tai muuttaa kaavapastosti
silld perusteella, etti kaavan talousrakennukset siilyttivi vaihtoehto olisi
valittajan ndkokulmasta parempi. Valtuusto voi kaupungin ylimp#ni
piitdsvaltaa kiyttdvini toimielimeni sille itsehallintoonsa kuuluvan
harkintavallan nojalla valita sellaisen kaavaratkaisun, joka parhaiten vastaa
kaupungin maankiytén suunnittelun tarpeita. Valtuuston harkintavaltaa
rajoittavat ainoastaan maankaytto- ja rakennuslaissa sdfidetyt kaavan
siséiltovaatimukset sekd yleiset hallinto-oikeudelliset, harkintavaltaa rajoittavat
periaatteet.
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Valittajan omistama tontti ei kuulu kaavamuutosalueeseen, mutta muodostaa
neljéisosan sen kohteena olevasta korttelista. Valituksessa on erityisesti kyse
valittajan tontin nikdsuojauksesta, johon asemakaavamuutoksen toteutuminen
tulisi aiheuttamaan muutoksia. N#it4 muutoksia lieventiméisn on
asemakaavaan valittajan tontin vastaisille rajoille otettu méiréiys, jonka
mukaan muuri/seini tulee s#ilytti4 tai korvata vihintian 1,8 metrid korkealla
umpinaisella aidalla tai talousrakennuksen taustaseinilli. Valittajan tontti
sdilyttis siten P4sirndisten kaupunginosalle tyypillisen ilmeensé, vaikka aidan
korkeus valittajan toiveiden mukaisesti poikkeaakin siits, mits alueella
voimassa olevassa rakennustapaohjeessa on esitetty. Asemakaava luo siten
tiltd osin edellytykset viihtyisille elinympéristolle.

Rakennusinventoinnin mukaan valittajan tontin rajalla olevalla
talousrakennuksella tai sen muuratulla takaseinilli ei ole erityisii
rakennushistoriallisia, kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja,
joiden vuoksi se olisi asemakaavassa suojeltava. Kaavaratkaisu ei siten hiviti

rakennetun ympériston erityisié arvoja asemakaavan siséltovaatimuksissa
tarkoitetulla tavalla.

Perustuslaista ilmenevi yhdenvertaisuusperiaate edellyttis kaavoituksessa sits,
ettei alueiden omistajia aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei sithen
kaavan siséltod koskevat sdéinnokset huomioon ottaen ole maankiytollisia
perusteita. Voimassa olevassa Pa#rniisten alueen asemakaavassa on korttelissa
13 osoitettu kaavamerkinnillé sr-38 suojeltavaksi rakennukset, jotka
inventoinnin mukaan on arvioitu luokkaan B. Samoin on toimittu valtuuston
nyt hyviiksyméssi asemakaavan muutoksessa, eiki rakennusinventoinnissa C-
luokkaan arvotettuja rakennuksia ole suojeltu. Kaavaratkaisu ei siten ole
yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen, vaikka tontilla 269 sijaitsevaa
talousrakennusta tai sen muurattua takasein# ei asemakaavassa ole suojeltu.
Asiassa ei ole tullut esiin muutakaan sellaista, jonka perusteella kaavaratkaisu
olisi yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen.

Valtuuston péitos asemakaavamuutoksen hyviksymisesti ei ole valituksessa
esitetyilld perusteilla lainvastainen.

Oikeudenkiyntikulujen korvaaminen

Sovelletut oikeusohjeet

Oikeudenkaynnisti hallintoasioissa annetun lain 95 §:n mukaan
oikeudenkéynnin osapuoli on velvollinen korvaamaan toisen osapuolen
oikeudenkiyntikulut kokonaan tai osaksi, jos erityisesti asiassa annettu
ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, ettd tdmé joutun itse vastaamaan
oikeudenkéyntikuluistaan.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, etti Paula Heino
joutuu itse vastaamaan oikeudenkiyntikuluistaan.

Suomen perustuslaki 6 §
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Maankéytt6- ja rakennuslaki 9 §, 54 § 2 mom, 54 a § 1 mom, 62 § 1 mom,
63 § 3 mom ja 188 § 1 mom

Maankiytt6- ja rakennusasetus 1 § 1 mom ja 30 § 1-3 mom

Kuntalaki 135 §

Laki oikeudenkéynnists hallintoasioissa 95 §

Muutoksenhaku

Téhén pdstokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontid valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteeni (Julkipanon jélkeen)

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeustuomarit | NN

I Asian on esitellyt [N
Tamé pdétds on skhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelméisti.
Jakelu
Piitos
]
|
Oikeudenkiyntimaksu 260 euroa
Jéljennos
Porin kaupunginhallitus

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus

Ympiristoministerio

Hallinto-oikeuden yhteystiedot

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

https://asiointi2.oikeus. fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden pé#iitékseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jilkeen)

Hallinto-oikeuden péiitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan

hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontis
valitusluvan.

Valitusluvan myéntimisen perusteet

Oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on

myonnettévi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskiy-
tinn6n yhtendisyyden vuoksi on tirkeits saattaa asia korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan my6ntiis myés siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun
kohteena olevasta hallinto-oikeuden p#itéksests.

Valitusaika ja tiedoksisaantip#ivi

Tédmé pi&tds on annettu julkipanon jilkeen pistkseen merkittyni antopéivini,
jolloin p#stoksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtzivi 30
péivin kuluessa edelld mainitusta paivists, siti paivaa lukuun ottamatta.

Valituksen sisiltd

Valituksessa, johon on siséllytettéivd valituslupahakemus, on ilmoitettava

— valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvit asiakirjat voidaan lihettis (pro-
sessiosoite); jos valittajan puhevaltaa kiyttd4 hinen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd, on valituksessa mainittava my®os timén yhteystiedot

— péiitds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p#itos)

— peruste, jolla valituslupaa pyydetiin, seki syyt, joiden vuoksi valitusluvan
myOntimiseen on mainittu peruste

— milti kohdin p#itékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtiviksi (vaatimukset)

— vaatimusten perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva piitds ei koh-
distu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétti

korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan

joku heisti ilmoittaa yhdyshenkiloksi.
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Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdvi

— hallinto-oikeuden péitds valitusosoituksineen

~ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut piitSksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo ai-
kaisemmin toimitettu viranomaiselie.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehen asian aikaisemmassa kisittelyvai-

heessa, ja joka ei ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeu-

denkiyntiavustaja, on liitettivi valitukseen valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Sen tu-
lee olla perilld valitusajan viimeisen p4ivini ennen viraston aukioloajan paitty-
mistd. Témi koskee my®s tilanteita, joissa valitus toimitetaan sahkéisen asiointi-
palvelun kautta tai sihképostitse. Asiakirjat voi toimittaa my6s sdhkdisessi asi-

ointipalvelussa. Asiakirjojen l4hettiminen postitse tai sdhkéisesti tapahtuu lihet-
tdjéin omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kiyntiosoite: Postiosoite:
Paasivuorenkatu 3 PL 180
00530 Helsinki 00131 HELSINKI

Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
Fax: 029 56 40382

Séhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkéinen asiointipalvelu:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




Liite hallinto-oikeuden pé#étékseen

KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOKSESTA PERITTAVA
OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kisittelystsd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritéifin 530 euron suuruinen oikeudenkiyntimaksu.

Oikeudenk#yntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd tuomiois-
tuinmaksulain 5 §:ssi tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai mikili mak-
sun periméttd jéttimiseen on lain 4 §:ssé tarkoitettu peruste.

Oikeudenkiyntimaksua ei myoskéin perité, jos korkein hallinto-oikeus muut-
taa valituksenalaista péitdsti muutoksenhakijan eduksi. Lopputuloksesta riip-
pumatta maksu peritidn kuitenkin veroasiassa annettua ennakkoratkaisua kos-
kevassa muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkéyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla kisittelymaksuista va-
pautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteisté suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta, vi-
ranomainen tai maksun mééri#vi virkamies voi yksittiistapauksessa masrits,
ettei maksua periti.

Tuomioistunmaksulaki (1455/2015)





